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Kaupunginvaltuusto 18.05.2026

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Kaupunginvaltuusto, § 73, 18.05.2026
Yhdyskuntalautakunta, § 317, 02.12.2025
Yhdyskuntalautakunta, § 29, 10.02.2026
Kaupunginhallitus, § 157, 27.04.2026

§73
Asemakaava nro 9020, XVII (Tulli), kortteli 308, Ratapihankatu 43, 45 ja katualueita,
kayttotarkoituksen muutos

TRE:2020/10.02.01/2024

Kaupunginvaltuusto, 18.05.2026, § 73

Valmistelija / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Paula Frank, puh. 040 1906 350, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus
Asemakaavaehdotus nro 9020 (paivatty 19.5.2025, tarkistettu 17.11.2025,
2.2.2026) hyvaksytaan.

Tiedoksi

kaavan hakija, Pirkanmaan Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Ymparistonsuojelu, Terveydensuojelu,
Vaylavirasto, VR-Yhtyma Oy, Tampereen Vesi, Tampereen Energia,
Tampereen Energia Sahkolaitos, asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite yla 10.2.2026 9020 Seurantalomake
2 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavaehdotus
3 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin
4 Liite yla 10.2.2026 9020 Viranomaisneuvottelujen muistiot

Yhdyskuntalautakunta, 02.12.2025, § 317

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
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Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 9020 (paivatty 19.5.2025, tarkistettu 17.11.2025)
hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §8:n mukaisesti. Asemakaavaehdotus esitetdan
nahtavilldolon jalkeen kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 19.5.2025 paivatyn ja
17.11.2025 tarkistetun asemakaavaehdotuksen nro 9020. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asiakirjat ja lisatiedot ovat osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/9020
ehdotuksen nahtavilleasettamisesta lahtien.

Diaarinumero: TRE: 2020/10.02.01/2024

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Paula Frank

Tampereen kaupunki ja Keskindinen Ty6elakevakuutus Elo hakevat
yhdessa asemakaavamuutosta. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa
hotellin laajentuminen, luoda edellytykset vanhan veturitallin ja
konttorirakennuksen kunnostamiselle seka mahdollistaa niille kayttda
hotellitoimintaa varten. Tavoitteena on eheyttaa kaupunkikuvaa,
huomioida valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja
arvoihin sovittautuminen. Suunnittelussa on vahvana karkena
valtakunnallisesti arvokkaan rautatieaseman alueen huomioiminen seka
arkkitehtonisesti korkealaatuisen kaupunkitilan ja kaupunkikuvan
rakentumisen mahdollistaminen.

Kaavalla osoitetaan Ratapihankadun ja Akerlundinkadun liittyman
edellyttdma katualue niin, etta seka lilkkennevalo-ohjattu T-liittyma etta
liikenneympyra ovat molemmat mahdollisia toteuttaa. Liittymaratkaisu
suunnitellaan yleis- ja katusuunnittelun yhteydessa. Kaavalla
mahdollistetaan kavelysillan toteuttaminen ratapihan ylle rakennettavalta
kannelta esteettomasti Akerlundinkadun etelapuolelle.

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Tullissa, keskustan ruutukaava-
alueella. Asemakaavamuutoksella edistetaan nain keskustan kehittamista
ja tuetaan Tampereen taydennysrakentamisen tavoitteita
yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Tdydennysrakentaminen

keskustan palvelujen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahelld seka
suojeltujen rakennusten kayttdon oton mahdollistaminen ovat kestavan
kehityksen mukaista. Kaava tukee kaupungin elinvoimaisuutta
mahdollistaen uusien palveluiden ja tydpaikkojen syntymista.

Kaavamaarayksin edistetaan alueen ja rakennusten arvojen sailymista,
uutta laadukasta kaupunkikuvaa ja kaupunkivihredaa seka huomioidaan
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alueen ymparistohairiot. Paakayttotarkoitus muuttuu eteldisella
kiinteistdlla julkisesta opetustoiminnasta liike- ja majoituskayttéon (KL-9)
mahdollistaen pohjoisella kiinteistdlla olevan hotellin laajentamisen.
Paakayttotarkoitusta tarkistetaan yhtenaiseksi merkinnaksi, KL-9,
molempien kiinteistdjen osalta. Uutta rakennusoikeutta eteldiselle
kiinteistdlle muodostuu noin 14 000 k-m2. Yhteensa molemmilla
kiinteistdilla tulee nain rakennusoikeutta olemaan noin 35 000 k-m2.
Eteldisen veturitallin suojelumerkintaa tarkennetaan niin, etta
kayttdonoton mahdollistava tarvittava vahainen purkaminen
mahdollistetaan, kuitenkin niin, etta korjaavissa toimenpiteissa
rakennuksen arvot sdilyvat. Kaavamaarayksin edistetaan Tullin alueen
latvuspeitteisyyden lisaamista.

Asemakaavamuutos on vuoden 2025 kaavoitusohjelman kohde.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.12.2024-9.1.2025 ja
siita saatiin yhteensa 11 kpl kommenttia ja mielipidettd. Tiivistelma
palautteen sisallosta ja sen huomioon ottamisesta on esitetty
selostuksen kohdassa 8. Aloitusvaiheen viranomaispalaveri pidettiin
11.2.2025. Kaavan valmisteluaineisto, johon sisaltyy asemakaavan,
viitesuunnitelman ja selvitysten luonnokset, asetettiin julkisesti nahtaville
22.5.-12.6.2025. Kolmen kaavan, 8640 Asemakeskus, 8975 Pohjoiskansi
seka 9020 Ratapihankatu 43 ja 45, yhteinen yleisoétilaisuus pidettiin
4.6.2025. Viranomaisten kesken jarjestettiin kaksi kaavaa koskevaa
tyOpalaveria ja toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.10.2025.
Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin 5 kpl lausuntoja, 2 kpl
kommenttia ja 4 kpl mielipiteita, yhteensa 11 kpl. Tiivistelma palautteen
sisalldsta ja sen huomioon ottamisesta on esitetty selostuksen kohdassa
8.2. Palautteissa ovat korostuneet arkkitehtonisen laadun,
kulttuuriympariston, ymparistovaikutusten ja liilkenteen huomioiminen.

Ehdotusta tydstettiin edelleen niin, ettd RKY-arvot parhaiten sailyisivat
tarkeine nakymayhteyksineen ja etta suunnitelmasta tulisi
kaupunkikuvallisesti ehyt ja myds toimiva kokonaisuus. Ehdotukseen
tarkennettiin uutta korkeaa rakentamista ohjaavia maarayksia mm.
sisatilojen enimmaisaanitasosta, sijoittumisesta veturitallin
koordinaatistoon ja vanhaan olevaan sovittautumisesta jalustan
korkeuden ja materiaalin avulla.

Hankkeelle ei laadita erillisia sopimuksia, eika erillista hankekehittamisen
yhteistydsopimusta. Maa- ja rakennusomaisuuden luovuttamisesta
sovitaan erikseen kaavaehtoisesti ennen kaavamuutoksen hyvaksymista.

Lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo

Tiedoksi
kaavan hakija, Virpi Ekholm, Paula Frank, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen,
Pirkanmaan ELY-keskus

Kokouskasittely
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Paula Frank oli paikalla asiantuntijana ja poistui kokouksesta esityksensa
jalkeen ennen paatoksentekoa.

Pia Hastio poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Liitteet
1 Liite yla 2.12.2025 9020 Asemakaavaehdotus
2 Liite yla 2.12.2025 9020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin
3 Liite yla 2.12.2025 9020 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite yla 2.12.2025 9020 Viranomaisneuvottelujen muistiot

Yhdyskuntalautakunta, 10.02.2026, § 29

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 9020 (paivatty 19.5.2025, tarkistettu 17.11.2025,
2.2.2026) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 19.5.2025 paivatyn ja
17.11.2025 ja 2.2.2026 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 9020. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaava-aineisto on osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/9020.
Diaarinumero: TRE:2020/10.02.01/2024

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Paula Frank.

Ehdotusaineiston nahtavilldoloaikana 4.12.2025 - 5.1.2026 saatiin
yhteensa 4 lausuntoa ja yksi muistutus.

Pirkanmaan liitto toteaa lausunnossaan suunnitelmien kehittyneen
hyvaan suuntaan ja, ettd kaavaehdotuksen laadinnassa on riittavalla
tavalla otettu huomioon merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
arvojen sailyttaminen.

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan, etta kaavoitus on edistynyt arvojen huomioon ottamisen
ja siihen kuuluvan vaikutusten arvioinnin kannalta hyvaan suuntaan. Ely-
keskus edellyttaa kuitenkin alueen turvallisuuskysymyksia koskevaa
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neuvottelua eri viranomaistahojen kesken pidettavaksi ennen kaavan
hyvaksymiskasittelyyn menoa. Ely-keskuksen, 1.1.2026 alkaen Lupa- ja
valvontaviraston, edellyttama turvallisuusneuvottelu pidettiin 21.1.2026.
Siina todettiin, ettei ole estetta asemakaavaehdotuksen nro 9020 osalta
edeta hyvaksymiskasittelyyn.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa todetaan, ettd suunnitelmaa
on kehitetty veturitallikokonaisuuden arvot paremmin huomioivaksi.
Museo pyytaa taydennyksia asemakaavan selostuksen
vaikutustenarviointiin. Maakuntamuseon huomiot on taydennetty
selostuksen vaikutustenarviointiin, ja suojelumaarays etelaisen
veturitallin osalta on muutettu sr-67 maaraykseksi.

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnossa 2.12.2025 todetaan hankkeen
edenneen toivotun mukaisesti aiempi lausunto huomioiden.

Tampereen seudun polkupyorailijat ry ottaa kantaa muistutuksessaan
5.1.2026 Iahinna kaavan liitteena olevaan liikenneselvitykseen.
Asemakaavalla kuitenkin varataan vain tilaa katualueelle. Liikenneselvitys
esittaa yhden mahdollisen tavan toteuttaa katualuetta. Varsinainen
katusuunnitelma laaditaan ja hyvaksytetaan erikseen toteutusta varten.
Muistutuksella ei ndin ole vaikutusta kaavaan.

Tiedoksi

Ylan paatoksesta: muistuttajat 1 kpl; valtuuston paatoksesta: kaavan
hakija, Pirkanmaan Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Ymparistdnsuojelu, Terveydensuojelu,
Vaylavirasto, VR-Yhtyma Oy, Tampereen Vesi, Tampereen Energia,
Tampereen Energia Sahkolaitos, asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Juho Hirveld teki seuraavan toivomusponsiehdotuksen: "Rakennetaan
siten, etta toteutetaan havainnekuvissa esitetylla kaariperustuksella."
Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Liitteet
1 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavaehdotus
2 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin
3 Liite yla 10.2.2026 9020 Seurantalomake
4 Liite yla 10.2.2026 9020 Viranomaisneuvottelujen muistiot

Kaupunginhallitus, 27.04.2026, § 157

Valmistelijat / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 9020 (paivatty 19.5.2025, tarkistettu 17.11.2025,
2.2.2026) hyvaksytaan.

Perustelut

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on osa Tampereen
rautatieaseman alueen valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Asemakaava mahdollistaa nykyisen hotellin laajentumisen ja luo
edellytykset eteldisen veturitallin seka konttorirakennuksen
kunnostamiselle ja kaytdlle hotellitoimintaa varten. Kaava huomioi
arvokkaan kulttuuriympadriston ja mahdollistaa arkkitehtonisesti
korkealaatuisen kaupunkitilan ja kaupunkikuvan rakentumisen. Kaava
edistaa keskustan kehittdmista, mahdollistaa palvelujen ja tydpaikkojen
sijoittumisen alueelle seka vaalii arvokasta ymparistda kestavalla tavalla.

Asemakaavamuutos liittyy Tampereen asemanseudun kokonaisuuteen,
Asemakortteleiden valittdmaan laheisyyteen.

Asemakaavamuutoksen 9020 toteuttamiseen liittyen on laadittu
kaavaehtoiset luovutuskirjat. Kiinteisté Oy Tampereen Tornihotelli Il:n
kanssa on laadittu kauppakirja, joka kasitelldan asemakaavamuutoksen
kanssa samassa kokouksessa erillisena asiana. Kiinteisté Oy Tampereen
Tornihotellin kanssa on laadittu vaihtokirja, jonka hyvaksymista paattaa
kaupungin toimivallan delegointisadanndsten mukaisesti viranhaltija.

Tiedoksi

kaavan hakija, Pirkanmaan Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Ymparisténsuojelu, Terveydensuojelu,
Vaylavirasto, VR-Yhtyma Oy, Tampereen Vesi, Tampereen Energia,
Tampereen Energia Sahkolaitos, asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden johtaja Pekka
Salmelle, kiinteist6johtaja Virpi Ekholmille ja suunnittelujohtaja Jukka
Lindforsille. He olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana ja poistuivat ennen paatoksentekoa.

Liitteet
1 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavaehdotus
2 Liite yla 10.2.2026 9020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin
3 Liite yla 10.2.2026 9020 Seurantalomake
4 Liite yla 10.2.2026 9020 Viranomaisneuvottelujen muistiot
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 29.5.2026 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.

Paatods on lahetetty sahkoisesti 29.5.2026.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
29.05.2026

Kalle Kaunisto
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

873

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Lisaksi valitusoikeus on viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan
liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia tai
joiden alueella rakennusjarjestyksella on vaikutuksia, rekisterdidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisélla toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,

vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut yhteystiedot; myos sahkdinen tai
mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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prosessiosoite). Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds
taman yhteystiedot on ilmoitettava.

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Lisaksi valitusviranomaiselle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myds valittajan
henkilotunnus tai yritys- ja yhteisdétunnus.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatoés valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa valitusviranomaiselle. Sahkdisen valituksen tulee
olla perilla valitusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituksen lahettaminen postitse tai sahkodisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.
Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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